
Kosten Baten Analyse De BinnenHaven

Project Almere De BinnenHaven

Datum 7-1-2021

O.b.v.  programma obv plan SLA 4 januari 2021

Prijspeil heden 0% Huurprijs p. m2 4,99€           Huurprijs p. m2

 TOTAAL Opmerkingen:

PROGRAMMA

 per blok TOTAAL  per blok TOTAAL  per blok TOTAAL  per blok TOTAAL  per blok TOTAAL  per blok TOTAAL  per blok TOTAAL  per blok TOTAAL

Aantal woningen (incl. kamers vriendenhuis = 9) 101                                      1               1                  1                19                1              34                1              25                 1              4                   1              3                   1               6                   1                   9                  vriendenhuis = 8 kamers + 1 app verpleging

Aantal verhuurbare-units -                                       

BVO (excl. parkeren / bergingen) 7.418                                   444,00      444,00 744,05       39,16 2.195,73  64,58 1.992,38  79,70 401,22     100,31 354,51     118,17 964,58      160,76 321,53          35,73

GBO 5.477                                   90%   (GBO/BVO) 401,00      401,00 73%   (GBO/BVO) 541,50       28,50 73%   (GBO/BVO) 1.598,00  47,00 73%   (GBO/BVO) 1.450,00  58,00 73%   (GBO/BVO) 292,00     73,00 73%   (GBO/BVO) 258,00     86,00 73%   (GBO/BVO) 702,00      117,00 73%   (GBO/BVO) 234,00          26,00

Parkeerplaatsen -                                        -   -   -   -   -   -   -   -  

BATEN ZIE BLAD 2

 /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning 

VON / m2 GBO -€           -€            -€            -€        -€        -€        -€        -€        

VON / p.p. -€           -€            -€            -€        -€        -€        -€        -€        

Huur per maand 20,00€              2.000€       18,60€            530€          15,32€            720€         14,66€            850€         13,01€            950€         12,79€            1.100€      10,68€            1.250€       20,19€            525€             

BAR (Bruto Aanvangs Rendement) per huishouden 6,25% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 6,25%

Opbrengst woning (incl. BTW) 384.000€   127.200€   172.800€  204.000€  228.000€  264.000€  300.000€   100.800€      

Opbrengst parkeren (incl. BTW) -                                       -€           -€           -€          -€          -€          -€          -€           -€              

Opbrengst per woning (incl. BTW) 384.000€   4.463,16€       127.200€   3.676,60€       172.800€  3.517,24€       204.000€  3.123,29€       228.000€  3.069,77€       264.000€  2.564,10€       300.000€   3.876,92€       100.800€      

Opbrengst totaal (incl. BTW) 18.187.200                          € 384.000 € 2.416.800 € 5.875.200 € 5.100.000 € 912.000 € 792.000 € 1.800.000 € 907.200

Opbrengst per woning (excl. BTW) 317.355€   105.124€   142.810€  168.595€  188.430€  218.182€  247.934€   83.306€        

Opbrengst totaal (excl. BTW) 15.030.744                          € 317.355 € 1.997.355 € 4.855.537 € 4.214.876 € 753.719 € 654.545 € 1.487.603 € 749.752

check 18.187.200€                        

KOSTEN ZIE BLAD 3

 /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning  /m2  /woning 

A Grondkosten (grondprijzen Almere; excl. BTW)) 1.943.197                            171€          75.924€     75.924€       14.200€          (incl. BTW) 11.736€     222.975€     20.950€          (incl. BTW) 17.314€    588.678€     ("residueel obv waarde") 25.000€    625.000€       ("residueel obv waarde") 25.000€    100.000€       ("residueel obv waarde") 25.000€    75.000€         ("residueel obv waarde") 25.000€     150.000€       14.200€          (incl. BTW) 11.736€        105.620€     o.b.v. Grondprijsbeleid Almere 2020

Kosten Parkeerplaatsen (gemeente) -                                       -€           -€             -€           -€             -€          -€             -€          -€               -€          -€               -€          -€               -€           -€               -€              -€             

B Bouwkosten 10.600.700                          1.100€       488.400€   488.400€     1.450€        56.783€     1.078.871€  1.450€        93.642€    3.183.816€  1.450€    115.558€  2.888.944€    1.450€    145.443€  581.774€       1.450€    171.344€  514.033€       1.400€    225.070€   1.350.418€    1.600€    57.161€        514.445€     BENG-eisen ntb

C Inrichtingskosten binnenhof 120.000                               -€           -€             1.200€       22.800€       1.200€      40.800€       1.200€      30.000€         1.200€      4.800€           1.200€      3.600€           1.200€       7.200€           1.200€          10.800€       

D Bijkomende kosten  € 2.148.615 2.026.224                            16,0% 90.292€     90.292€       16,0% 11.155€     211.943€     16,0% 17.945€    610.127€     16,0% 22.681€    567.031€       16,0% 27.463€    109.852€       16,0% 31.607€    94.821€         16,0% 40.203€     241.219€       16,0% 11.215€        100.938€     

E Onvoorzien 146.901                               1,0% 6.546€       6.546€         1,0% 809€          15.366€       1,0% 1.301€      44.234€       1,0% 1.644€      41.110€         1,0% 1.991€      7.964€           1,0% 2.292€      6.875€           1,0% 2.915€       17.488€         1,0% 813€             7.318€         

F Belastingen (onverrekenbare BTW huurwon. !!) 20% 2.976.931                            0,0% BTW = nvt -€           -€             21,0% 17.153€     325.911€     21,0% 27.594€    938.207€     21,0% 34.878€    871.938€       21,0% 42.230€    168.922€       21,0% 48.603€    145.809€       21,0% 61.821€     370.928€       21,0% 17.246€        155.215€     

G Financiering 356.279                               2,0% 13.223€     13.223€       2,0% 1.977€       37.557€       2,0% 3.180€      108.117€     2,0% 4.019€      100.480€       2,0% 4.867€      19.466€         2,0% 5.601€      16.803€         2,0% 7.124€       42.745€         2,0% 1.987€          17.887€       

H Exploitatie (voor rekening Wooncoöp) -                                       0,0% -€           -€             0,0% -€           -€             0,0% -€          -€             0,0% -€          -€               0,0% -€          -€               0,0% -€          -€               0,0% -€           -€               0,0% -€              -€             

I Winst & Risico -                                       0,0% -€           -€             0,0% -€           -€             0,0% -€          -€             0,0% -€          -€               0,0% -€          -€               0,0% -€          -€               0,0% -€           -€               0,0% -€              -€             

Stichtingskosten per woning (excl. BTW) 674.385€   3.537,26€       100.812€   3.450,55€       162.176€  3.534,14€       204.980€  3.399,92€       248.194€  3.321,47€       285.647€  3.105,41€       363.333€   3.898,39€       101.358€      

Stichtingskosten totaal (incl. BTW) 18.170.231                          € 674.385 € 1.915.424 € 5.513.979 € 5.124.503 € 992.778 € 856.940 € 2.179.999 € 912.223

Stichtingskosten totaal (excl. BTW) 15.016.720                          € 557.343 € 1.582.995 € 4.557.007 € 4.235.127 € 820.477 € 708.215 € 1.801.652 € 753.904

check 18.170.231€                        

RESULTAAT

Opbrengsten minus kosten 16.969                                 -290.385€  -290.385€    925,90€          26.388€     501.376€     226,05€          10.624€    361.221€     -16,90€          -980€        -24.503€        -276,64€        -20.194€   -80.778€        -251,71€        -21.647€   -64.940€        -541,31€        -63.333€    -379.999€      -21,47€          -558€            -5.023€        

-290.385€    501.376€     361.221€     -24.503€        -80.778€        -64.940€        -379.999€      -5.023€        

I. VriendenhuisD. Appartement  (73 m2)G. GEMEENSCHAPPELIJKE RUIMTEN F. + H Appartement (117 m2)B. Appartement - Sociaal (49 m2)A. Appartement - Sociaal (28,5 m2) C. Appartement  (58 m2) E. Appartement  (86 m2)


